Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr .......
Zarzadu Wojewoddztwa Mazowieckiego
zdnia............

Uchwatanr ...../23
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego
zdnia ...ccooeeennnnnns

w sprawie utworzenia w granicach wojewdédztwa mazowieckiego obszaru
ograniczonego uzytkowania dla drogi ekspresowej S8 w rejonie ulic Klaudyny
i Gwiazdzistej w Warszawie

Na podstawie art. 18 pkt 1 i 20 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o0 samorzagdzie wojewodztwa
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2094 oraz z 2023 r. poz. 572) oraz art. 135 ust. 1, 2 i 3a ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 i 26870raz z 2023
r. poz. 877) - uchwala sie, co nastepuje:

§1.
Tworzy sie w granicach wojewodztwa mazowieckiego obszar ograniczonego uzytkowania dla
drogi ekspresowej S8, bedacej w zarzgdzie Generalnego Dyrektora Drég Krajowych
i Autostrad, w rejonie ulicy Klaudyny 4 i 6 w Warszawie i ulicy Gwiazdzistej 15A w Warszawie,
zwany dalej ,obszarem ograniczonego uzytkowania”.

§ 2.

Przez tereny chronione akustycznie - rozumie sie tereny faktycznie zagospodarowane,
o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy — Prawo ochrony srodowiska:

1) pod zabudowe mieszkaniows;

2) pod szpitale i domy pomocy spotecznej;

3) pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) na cele uzdrowiskowe;

5) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

6) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

§3.
Granice utworzonego obszaru ograniczonego uzytkowania wyznacza sie zgodnie ze
wspotrzednymi XY, stanowigcymi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 4.

Graficzny przebieg granic obszaru ograniczonego uzytkowania okreslajg zatgczniki nr 2 i 3 do
uchwaty.

§ 5.

Wykaz numeréw ewidencyjnych dziatek, ktére znajdujg sie na terenie obszaru ograniczonego
uzytkowania okres$la zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 6.

Okresla sie nastepujgce ograniczenia w zakresie przeznaczania i sposobu korzystania
z terenéw chronionych akustycznie znajdujgcych sie w granicach obszaréw ograniczonego
uzytkowania:
1) zakazuje sie przeznaczenia terenu pod budowe szpitali, doméw opieki spotecznej
I budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, jak tez
tworzenia stref ochronnych ,A” uzdrowiska;



2) zakazuje sie lokalizowania budynkéw o funkcji szpitali, domoéw opieki spotecznej
i budynkéow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,
Z wylgczeniem w szczegdlnosci rozbudowy, odbudowy lub nadbudowy istniejgcych
obiektow;

3) zakazuje sie zmiany funkcji budynkéw istniejgcych na budynki o funkcji szpitali, doméw
opieki spotecznej i budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
I mlodziezy.

§7.
Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, pod
warunkiem zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego oraz odpowiedniej izolacyjnosci
akustycznej przegréd budowalnych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682) i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

§ 8.

W istniejacych budynkach mieszkalnych potozonych w granicach tworzonego obszaru
ograniczonego uzytkowania potozonych:

1) przy ul. Klaudyny 4 w Warszawie od 8 kondygnacji wzwyz,

2) przy ul. Klaudyny 6 w Warszawie od 7 kondygnacji wzwyz,

3) przy ul. Gwiazdzistej 15A w Warszawie od 5 kondygnacji wzwyz
— nalezy zapewni¢ wiasciwy klimat akustyczny oraz odpowiednig izolacyjnos¢ akustyczng
przegrod budowlanych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

§ 9.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



Uzasadnieniel!

W dniu 14 sierpnia 2020 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie przekazat
Marszatkowi Wojewddztwa Mazowieckiego analize porealizacyjng dla drogi ekspresowej S8
na odcinku od wezta Powgzkowska w Warszawie do wezta Marki w Markach wraz z prosbg
0 utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania, o ktérym mowa w art. 135 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska, zwang dalej ,ustawg Pos”.

Z przedstawionej analizy porealizacyjnej wynika, ze dla trzech wielorodzinnych budynkéw
mieszkalnych, potozonych w Warszawie przy ul. Klaudyny 4 i 6 oraz ul. Gwiazdzistej 15A,
pomimo  zastosowania  dostepnych  rozwigzan  technicznych, technologicznych
i organizacyjnych nie mogg by¢ dotrzymane dopuszczalne poziomy hatasu. W oparciu
0 przedstawione w analizie wyniki obliczen stwierdzono, ze dla budynku przy ul. Klaudyny 4
I 6 przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu wystepujg odpowiednio od 8 kondygnaciji
wzwyz oraz od 7 kondygnacji wzwyz. W przypadku budynku przy ul. Gwiazdzistej 15A
przekroczenia dopuszczalnych poziomdw hatasu wystepujg od 5 kondygnacji wzwyz. Zgodnie
z art. 135 ust. 3a ustawy Po$ tworzgc obszar ograniczonego uzytkowania nalezy okresli¢
granice obszaru, ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu, wymagania techniczne
dotyczgce budynkéw oraz sposéb korzystania z terendw wynikajgce z postepowania
w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko lub analizy porealizacyjnej albo przegladu
ekologicznego.

Majgc powyzsze na wzgledzie granice obszaru ograniczonego uzytkowania wyznaczono
zgodnie zasiegiem izolinii rownowaznego poziomu dzwieku w porze nocnej, obliczonym na
wysokosci:

1. 20 kondygnacji w przypadku budynku przy ul. Klaudyny 4 i 6,
2. 12 kondygnacji w przypadku budynku przy ul. Gwiazdzistej 15A.

W przypadku, gdy izolinia przecinata budynek mieszkalny w czesci to taki budynek zostat
w catosci uwzgledniony w obszarze ograniczonego uzytkowania. Zatem obszarem
ograniczonego uzytkowania objeto cate budynki wraz z czeécig dziatki, ktéra znajdowata sie
w zasiegu negatywnego oddziatywania akustycznego. Dla jednoznacznej identyfikacji granice
obszaru ograniczonego uzytkowania opisano w postaci wspotrzednych geodezyjnych XY.

Zgodnie z niniejszg uchwatg na terenie calego obszaru ograniczonego uzytkowania
dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg pod warunkiem zapewnienia wfasciwego klimatu
akustycznego zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682) oraz odpowiednig izolacyjnos¢ akustyczng przegrdd budowalnych. Wynika to z tego,
ze przy obecnie dostepnych materiatach i elementach budowlanych mozliwe jest zachowanie
komfortu akustycznego wewngtrz pomieszczen.

Na terenach chronionych akustycznie zakazuje sie przeznaczania terenéw pod budowe
szpitali, domow opieki spotecznej i budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, jak tez tworzenia stref ochronnych ,A” uzdrowiska. Zabrania sie rowniez
lokalizowania budynkdéw o takiej funkcji. Zakaz, o ktérym mowa wyzej wynika z tego, ze sg to
tereny o podwyzszonych wymaganiach akustycznych, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. o dopuszczalnych poziomach hatasu w $rodowisku (Dz.
U. z 2014 r. poz. 112), ktdre sg trudniejsze do spetnienia. Ponadto osoby przebywajgce
w takich budynkach sg bardziej wrazliwe na ponadnormatywny hatas.

W istniejgcych budynkach mieszkalnych nalezy zastosowaé zabezpieczenia zapewniajgce
wiasciwy klimat akustyczny w pomieszczeniach oraz odpowiednig izolacyjnosé przegréd

1 Wersja uzasadnienia aktualna na etapie konsultacji projektu uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z mieszkancami
wojewddztwa mazowieckiego.



budowlanych zgodnie z ustawg — Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.
Przy czym wymagania te majg zastosowanie jedynie dla wyzszych kondygnacji, objetych
ograniczeniami wynikajgcymi z objecia ich obszarem ograniczonego uzytkowania.
W przypadku nizszych kondygnacji nie ma koniecznosci wprowadzac takich wymagan,
poniewaz sg one wystarczajgco chronione przez istniejgce ekrany akustyczne.

Zgodnie z art. 129 i art. 136 ustawy Pos w przypadku ograniczenia sposobu korzystania
Z nieruchomosci korzystanie z niej lub z jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe lub istotnie ograniczone, wiasciciel
nieruchomosci moze zgda¢ wykupienia nieruchomosci lub jej czesci. Whasciciel nieruchomosci
moze réwniez zazgdaé odszkodowania za poniesiong szkode w zwigzku z ograniczeniem
sposobu korzystania z nieruchomosci lub z uwagi na koszty poniesione w celu wypetnienia
wymagan technicznych dotyczacych istniejgcych budynkéw, okreslonych w § 8 niniejszej
uchwaty.

Obowigzany do wyptaty odszkodowania za poniesiong szkode lub wykupu nieruchomosci jest
ten, ktorego dziatalno$¢ spowodowata wprowadzenie ograniczen w zwigzku z ustanowieniem
obszaru ograniczonego uzytkowania. Zarzgdzajgcym przedmiotowg drogg, ktéra
spowodowata konieczno$é wprowadzeni ograniczen i zakazéw, o ktérych mowa w niniejszej
uchwale, jest Generalny Dyrektor Drég Krajowych i Autostrad.

Zgodnie z art. 129 ust. 4 ustawy Po$ z roszczeniem odszkodowawczym mozna wystgpié
w terminie 2 lat od dnia wejScia w zycie ww. aktu prawa miejscowego powodujgcego
ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci.

Uchwata nie powoduje skutkow finansowych dla budzetu Wojewddztwa Mazowieckiego.
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